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1.1.

DANE OGOLNE

Podstawa opracowania

Podstawg niniejszego opracowania jest:

1.2,

Umowa nr ZP/342/01/2006 z dnia 5 lipca br zawarta pomiedzy zlecajagcym
Miejsko-Gminnym OSrodkiem Kultury w Toszku z siedzibg przy ul.
Zamkowej 10, 44 - 180 Toszek, a firmg ,ARKONA” Ustugi Projektowo-
Budowlane ul. Wierzbowa 3 w Bytomiu jako wykonawca;

Szczego6towe ogledziny obiektu obiektu - 2007r.;

Szczegbétowa dokumentacja fotograficzna obiektu - 2005 r.;

Inwentaryzacja budynku wiezy zamkowej przekazana przez Inwestora -
2005 r,;

Badania architektoniczne wiezy zamkowej w Toszku z koncepcja
funkcjonalng - 2006 r.;

Materiaty wyjsciowe archiwalne bedgce w posiadaniu inwestora.
Obowigzujgce przepisy prawa i normy techniczno-budowlane z zakresu
budownictwa

Wydawnictwo p.t.: ,Remonty budynkéw i wzmocnienie konstrukcji” J.
Thiery i S.Zalewski - ARKADY 1982r.

Wydawnictwo p.t.:"Porady techniczne przy remoncie budynkéw” -
WACETOB 1996r.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ekspertyza budowlana wiezy

usytuowanej w zachodnio-pétnocnym narozu dziedzihca zamkowego. Wieza

jest integralng czescig zespotu zamkowego z XV wieku. Obiekt jest chroniony

prawem poprzez wpis do rejestru zabytkdw nieruchomych dawnego

wojewddztwa katowickiego, nrrej A - 338/60 z dnia 7 marca 1960 roku.

1.3.

Zakres opracowania
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Zakresem opracowania objeto wieze zamkowag usytuowang w obrebie
zabudowan i muréw okalajgcych wzgdrze zamkowe zwartg zabudowa, z
dziedzincem dostepnym poprzez budynek bramy.

Celem ekspertyzy budowlanej jest ocena aktualnego stanu technicznego
obiektu, rozwazenie mozliwosci zabezpieczenia i naprawy uszkodzeh oraz
ustalenie niezbednych dziatah w Swietle istniejgcych uwarunkowan

technicznych.

VII.OPIS TECHNICZNY BUDYNKU WIEZY

2.1 Dane ogdlne o obiekcie

- wojewddztwo : Slaskie (dawniej katowickie)

- powiat : gliwicki

- miejscowosc : Toszek

- lokalizacja : ul. Zamkowa 10

- obiekt : budynek wiezy zamkowej

- inwestor : Miejsko - Gminny O$rodek Kultury w
Toszku,

- data budowy : XV wiek, przebudowa XVII wiek

- autor: autor projektu nie jest znany

- styl: gotyk, przebudowa w stylu baroku

- przewidywana realizacja: 2007 - 2008 rok

2.2 Historia obiektu

Zesp6t zamkowy w Toszku wzniesiony zostat miedzy 1163 i 1201 r. przez
Bolestawa Dtugiego jako zamek graniczny. Od tego czasu zamek stanowit
rezydencje szeregu ksigzat goérnoslaskich, az do roku 1327, kiedy otrzymuje go
jako lenno krél Czech. W latach 1430-33 nastepuje catkowite zniszczenie
zamku przez Hussytéw. Odbudowa nastepuje ok. 1450 r. za ksiecia Przemka 1V,
ktédremu przypadto panstwo /Hersschaft/ Toszek jako samodzielne ksiestwo. W
roku 1532 zamek wraca bezposrednio do czeskiej korony, w 1570 roku gorzeje
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doszczetnie prawie
do fundamentdw. Pozostate mury i resztki zabudowan popadty w ruine. Z 1590
roku pochodzi wzmianka Georga von Redern o ztym stanie zamku, kruszeniu
sie muréw i fundamentéw. Najznaczniejszy z nastepnych lennikéw, ksigze
Gasper graf Colonna wznosi na gruzach w latach 1650-1666 nowy obszerny
zamek, ktory stat do 1811 r. Szalejacy w 1811 roku pozar doszczetnie niszczy
zamek. Pod koniec XIX w i w latach 40-tych XX w prowadzone sa prace
zabezpieczajgce.

Trzon dzisiejszych budowli stanowity zapewne pomieszczenia potozone w
potudniowo-zachodnim narozniku wschodniego skrzydta mieszkalnego, tzw.
kaplicy, siegajace XVI w. Z pdZznego Sredniowiecza pochodzi zapewne
potudniowa czes¢ wschodniego muru miedzybramia, wschodni blok mieszkalny
bez wiezy, potudniowy mur obrzezajgcy do dziewigtej osi okiennej oraz wieza
znajdujaca sie w narozniku pétnocno-zachodnim. Istnieje prawdopodobienstwo,
ze w potudniowej Scianie stajni tkwig resztki pierwotnego muru okalajgcego.
Przypuszcza sie tez, ze w narozniku potudniowo-zachodnim zasypane zostaty
fundamenty ,Berkfriedu” - wiezy ostatecznej obrony, przy czym brak jest
materiatdw Zrédtowych na powyzszy temat. Zalecone badania archeologiczne z
pewnoscig wyjasnig czes¢ nieznanej historii zamku. Wszystkie budowle z tego
okresu sg wykonane w zasadzie z kamienia tamanego. W trzeciej czesci XVII w.
datowane sa chronologicznie: pozostate osie muru potudniowego, mur
zachodni z przytykajacymi osiami pétnocnymi, przebudowa wiezy poétnocno-
zachodniej, stajnie, obie wieze wschodnie, dom burgrabiego i przebicie portalu
w przednim murze miedzybramia. Wszystkie te budowle wykonane sa w
zasadzie cegty tynkowanej. Colonna wciggnat rowniez wowczas istniejgce
budynki przez nadbudowe pieter i rozbudowe we wspdiny kompleks, w ktérego
resztkach wida¢ dzi$ jeszcze barokowy podziat. Inwentaryzacja obejmuje wieze
pétnocno-zachodnig zamku.

Zrédia:

3. Zabytki architektoniczne Ziemi Slaskiej na tle rozwoju architektury w

Polsce - Czestaw Thullie, Katowice 1965;
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4. Katalog zabytkéw Sztuki w Polsce. Tom VI. Zeszyt 5. Wojewddztwo
katowickie. Powiat Gliwicki Pod redakcjg Izabeli Rejduch-Samkowej i Jana
Samka. Instytut Sztuki Polskiej Akademii Nauk. Warszawa 1966

5. Zamki w Polsce - Bohdan Querquin, Warszawa 1984;

6. Zamki i twierdze w Polsce. Historia i legendy, Ryszard Roginski,
Warszawa 1990;

7. Patace i Zamki w Polsce - Krystyna Stepinska;

8. Zamki i twierdze w Polsce. Historia i legendy - Ryszard Rogalinski,
Warszawa 1990;

9. Zabytkowe oérodki miejskie Gdérnego Slaska i pogranicza - Lech
Szafraniec, Katowice 1988;

10.Gérny Slask i Matopolska - Lech Szafraniec, Katowice 1992;

11.Leksykon miast polskich - Jerzy Kwiatek, Teofil Lijewski, Warszawa 1998;

12.Leksykon zamkdéw w Polsce - Leszek Kajzer, Stanistaw Kotodziejski, Jan

Salm, Warszawa 2004,

2.3. Opis techniczny wiezy

Pierwotny zamek murowany zostat wzniesiony w XV wieku z kamienia, na
planie nieregularnym, z owalnym obwodem muréw od strony potudniowej i
wschodniej. Na podstawie badah mozna przypuszczac, ze od zachodu i pétnocy
mury obwodowe zamykaty dziedziniec prostymi odcinkami, by¢ moze w zwigzku
z istniejgcymi tam wowczas budynkami. Istniejace przewigzania murdw i uzyty
materiat wskazujg na budowe w wieku XV réwniez pétnocno-zachodniej wiezy,
przy czym nie sposéb jest obecnie datowac¢ na przed, lub po zniszczeniu zamku
przez husytow.

Obszerny dziedziniec zamkowy zamykat od strony zachodniej budynek patacu
Collondw.

Z patacu pozostaty jedynie resztki scian nizszych kondygnacji, a z dwoch
flankujgcych go wiez zachowata sie tylko jedna, gotycka, masywna o poteznych
rozmiarach i znacznej wysokosci. Géruje malowniczo nad zamkiem i miastem.
Wieza Zamku w Toszku jest samodzielnym budynkiem umiejscowionym przy
zachodniej Scianie zabytkowej stajni. Posiada 5 kondygnacji nadziemnych. Jej

dolna czes¢ jest trzypietrowa, gora na trompach przechodzi w o$miokat. Pokryta
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jest dachem namiotowym, o konstrukcji krokwiowej. Wysokos$¢ do szczytu
dachu wynosi ca 31,0 m. Sciany ceglano-kamienne, o réznych grubosciach -
1,58 - sciana pétnocna, 1,29 - $ciana potudniowa, 1,27 - $ciana zachodnia, 1,35
- Sciana wschodnia. Nad piwnica sklepienie ceglane, kolebkowe, nad
pozostatymi kondygnacjami strop zelbetowy. Okna obecnie prostokatne, sadzac
po widocznych przemurowaniach pierwotnie byty ostrotukowe i segmentowe.
Wieza jest podpiwniczona, z piwnicy prowadzit korytarz (obecnie zaslepiony) do
lochdw ( drugiej wiezy badz pozostatej czesci patacu). Parter wiezy wspétczesnie
potgczony zostat funkcjonalnie z budynkiem stajni.

2.4. Dane konstrukcyjno-materiatowe

Poziom posadowienia - nieznany, bez odkrywek,

Fundamenty z kamienia tamanego,

Sciany konstrukcyjne nadziemia z kamienia tamanego nieregularnego oraz

fragmentami cegty grubosci:

piwnica - 230, 153,28 cm
parter - 153,127, 25 cm

| pietro - 153,127,25cm
Il pietro - 153, 127,25 cm

Il pietro - 153,127,25cm

IV pietro -96,92 cm

Sciany dziatowe z PGS-u o grubosci 24 cm

Nadproza nad otworami drzwiowymi i okiennymi proste, ceglane; w scianach
widoczne przemurowania nadprozy odcinkowych i ostrotukowych.

Stropy miedzypietrowe zelbetowe monolityczne, ptytowo-zebrowe osadzone

w bruzdach i gniazdach wykutych w murze.
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Sklepienia nad piwnicg poétkoliste o srednicy D=7,18 m.

Schody zelbetowe ptytowe, zelbetowe, jednobiegowe, czesciowo zabiegowe

Dach posiada wiezbe drewniang, kryty dachdwka ceramiczng na tatach, typ
namiotowy
Wysokos$¢ do szczytu dachu wynosi okoto 31,0 m.

Wzmocnienia konstrukcji - wieza ma zatozone kotwy stalowe srednicy 40

mm ze Srubami rzymskimi oraz zeliwne zebrowane ptyty oporowe zatozone od

zewnatrz w poziomie drugiego i trzeciego pietra.

Wykonczenie

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana, okna prostokatne z kwaterami

Parapety wewnetrzne drewniane, zewnetrzne ceglane
Izolacje brak izolacji przeciwwodnych i wilgotnosciowych
Instalacje- elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania

I1l. USTALENIA W ZAKRESIE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Ogledziny obiektu przeprowadzone byty kilkakrotnie w ciggu maj-sierpien 2006r.
Dokumentacja fotograficzna stanu technicznego i poszczegdlinych elementéw
elewacji oraz wnetrza =zataczona <zostata do ,Programu postepowania
konserwatorskiego zabytkowej wiezy zamkowej w Toszku” z wrzesnia 2006r.

3.1. Opis techniczny stanu zachowania elewacji wiezy

Elewacje, pierwotnie wykonane z budowlanej cegty gotyckiej majg
widoczne wtdérne przemurowania z cegty. Widoczne sg miejsca ukazujace
ceglane jak i kamienne fragmenty muréw. W gdrnej czeSci zachowane
fragmenty tynku na narozach, tworzg boniowanie. Otwér drzwiowy wykonczony
tekiem odcigzajgcym. Podobnie wykonczone sg okna zwiehczone nadprozem

ceglanym. Pod oknami widoczne wtérnie przemurowane otwory cegtg. Wieza
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ma zatozone kotwy stalowe Srednicy 40 mm ze Srubami rzymskimi oraz zeliwne
zebrowane ptyty oporowe zatozone od zewnatrz w poziomie drugiego i
trzeciego pietra. Na S$cianach zauwazalne liczne  uszkodzenia

i ubytki cegty. Rowniez wystepujg ubytki spoin, ktére nalezy uzupetni¢. Naroznik
$cian potudniowo-wschodni - odspojony. Na przejsciu z kwadratu w oSmiobok

dach posiada wyrobione spadki zaprawg cementowa, ktéra spekata.

3.2. Opis techniczny stanu zachowania wnetrza wiezy

Piwnica - powierzchnia uzytkowa 64,2m?:

Piwnica znajduje sie na poziomie -3,60m ponizej poziomu istniejgcej posadzki
na parterze.
Z pomieszczenia piwnicy wydzielono za pomocg Scian dziatowych o grubosci 28
i 15 cm mniejsze pomieszczenie gospodarcze. Sklepienia kolebkowe,
zawilgocone. Wysoko$¢ maksymalna pomieszczenia 3,16m. W pétnocno
-wschodnim narozu znajduje sie czesciowo zamurowany kanat prowadzacy do
przylegtej stajni. Zamurowany otwér okienny na Scianie pétnocnej. Wejscie w
narozu poétnocno-zachodnim, zabezpieczone krata kutg. Schody wejsciowe
zelbetowe, wachlarzowe. W potudniowo-wschodnim narozu piwnicy znajduje
sie wejscie do tunelu tgczacego niegdys wieze z budynkiem Zamku. Sklepienie
odcinkowe, zawilgocone. Posadzka w catej piwnicy cementowa, z widocznymi
zaciekami i zagrzybieniami, wymagajgca wymiany. Sciany ceglano-kamienne,
miejscowo otynkowane, widoczne przemalowania cegiet. Slady licznych

zaciekdw, zmurszenia murdw.

Klatka schodowa.

Klatka schodowa usytuowana w pétnocnej stronie wiezy. Schody zelbetowe,
zabiegowe, prowadzace na wszystkie kondygnacje. Stopnie zelbetowe pokryte
okfadzing z lastryko o réznej wysokosci. Balustrady metalowe o nienormowych
wysokosciach. Na pierwszych pieciu kondygnacjach balustrady mocowane sg
na nienormowo waskich biegach schodowych, na kondygnacji najwyzszej
balustrady mocowane do biegéw od strony duszy. Konieczna jest wymiana

balustrad na balustrady o wymaganej wysokos$ci 110cm. Pomiedzy piwnica a
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parterem oraz parterem a pietrem znajduja sie ochronne kraty kute. Sciany
ceglano-kamienne, otynkowane. W wielu miejscach widoczne cate potacie
odspojonych tynkéw. TynKki zabrudzone,
ze ztuszczajaca sie farba.

Parapety na klatce schodowej kamienne i drewniane, w ztym stanie

technicznym, wymagajgce wymiany.

Parter - powierzchnia uzytkowa 47,4m?:

Na parterze od strony potudniowo-wschodniej znajduje sie wejsScie do wiezy
Zamku w Toszku. Réznica pomiedzy poziomem terenu a poziomem posadzki
wynosi 30 cm co powoduje bariere architektoniczng. W wiatrotapie znajdujg sie
dwa stopnie. Drzwi wejsciowe wtérne, dwuskrzydtowe 132/260 w ztym stanie
technicznym. Na parterze znajdujg sie cztery pomieszczenia o wysokosci
4,15m: korytarz, pomieszczenie gospodarcze wydzielone z korytarza, hol i
pomieszczenie magazynowe wydzielone z sali wejsciowej, do ktérego prowadzi
wejécie od strony korytarza. Posadzki z lastryko miejscowo spekane. Sciany
otynkowane, tynki miejscowo spekane i odspojone, zabrudzone z tuszczaca sie

farbg. Strop ptaski, zelbetowy, z widocznymi belkami poprzecznymi.

| pietro - powierzchnia uzytkowa 41,2m?:

Na pietrze poza klatkg schodowga znajduje sie tylko pomieszczenie kameralnej
sali teatralnej, oddzielonej od korytarza Sciang dziatowg o grubosci 28cm.
Pietro znajduje sie na poziomie +4,30m wzgledem istniejgcego poziomu
posadzki na parterze i ma wysokos¢ 4,98m. W sali podtoga drewniana, deski
miejscami wypaczone, sprochniate i zagnite, czeSciowo wymagajace wymiany.
Sciany ceglano-kamienne, otynkowane. Widoczne zacieki, tynki zmurszate,
miejscowo spekane i zabrudzone. Strop zelbetowy, ptaski, z widocznymi
belkami poprzecznymi. Sufit otynkowany, z tuszczaca sie farba.

Okno na Scianie wschodniej wtérnie zamurowane.

Il pietro - powierzchnia uzytkowa 42,0m?:

Trzecia kondygnacja wiezy znajduje sie na poziomie + 9,45m wzgledem

istniejgcego poziomu posadzki na parterze i ma wysoko$¢ 6,00m. Poza klatka
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schodowag znajdujg sie na nim pomieszczenie gospodarcze oraz dawne
pomieszczenie administracyjne, aktualnie nieuzytkowane. Sale oddzielone
miedzy sobg i korytarzem Scianami dziatowymi o grubosci 28cm. Wejscia do
obu pomieszczeh znajduja sie od strony klatki schodowej. Sciany ceglano-
kamienne otynkowane, tynki w ztym stanie technicznym. Strop ptaski,
zelbetowy, z widocznymi belkami poprzecznymi. Tynki sufitu zabrudzone z
widocznymi odspojeniami i spekaniami. Na podtogach w obu salach czesciowo

wypaczone deski wymagajgce wymiany.

111 pietro - powierzchnia uzytkowa 48,3m?:

Prawie catg powierzchnie czwartej kondygnacji zajmuje sala widokowa,
oddzielona fragmentem S$ciany dziatowej od wewnetrznej klatki schodowe;.
Trzecie pietro znajduje sie na wysokosci +15,62m ponad poziomem istniejgcej
posadzki na parterze i ma wysoko$¢ 3,46m. Sciany ceglano-kamienne,
nieotynkowane, o nieregularnej powierzchni, w narozach wneki tromp, ktorych
tuki wymagaja wzmocnienia i klejenia. Na podtodze deski, wymagajgce
wymiany z powodu zbutwienia drewna. Strop ptaski z widocznymi krzyzujgcymi
sie belkami zelbetowymi. W czesci centralnej stropu nad Ill pietrem wtérnie

utozone deski w miejscu wczesniejszego Swietlika.

IV pietro - powierzchnia uzytkowa 45,7m?:

Na najwyzszg kondygnacje wiezy na poziomie + 19,23m wzgledem istniejgcej
posadzki parteru
i wysokosci 5,60m prowadzi wewnetrzna klatka schodowa, ktéra zajmuje cate
naroze pétnocno-wschodnie IV pietra. Pozostatg czes¢ kondygnacji o ksztatcie
zblizonym do o$miokatu zajmuje sala wystawowa. Na podtodze posadzka
cementowa, w czesci centralnej znajduje sie ogrodzony metalowymi barierkami
$wietlik zakryty deskami. Sciany tynkowane. Tynki w dobrym stanie
technicznym. Strop ptaski, zelbetowy z widocznymi krzyzujgcymi sie belkami
zeber. W pétnocno-wschodnim narozu stropu znajduje sie wytaz na poddasze

nieuzytkowe, do ktérego prowadzi wiszgca drabinka.

Poddasze nieuzytkowe
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Poddasze znajduje sie na poziomie +24,94m wzgledem istniejgcej posadzki
parteru. Prowadzi do niego wtaz podtogowy z kondygnacji IV pietra. Bariere
zewnetrzng stanowi pokrycie dachowe z dachdéwki ceramicznej opartej na
stozkowej konstrukcji drewnianej wiezby dachowej. Wiezba dachowa w ztym

stanie technicznym. Poddasze niedocieplone.

3.3. Opis techniczny stanu zachowania stolarki

Stolarka okienna

Istniejgca stolarka okienna drewniana, skrzynkowa, podzielona szprosami na
drobne kwatery,
w kolorze biatym wykazuje zty stan zachowania. Skrzydta wypaczone, oscieza
zawilgocone, wystepujg ogniska porazenia przez szkodniki biologiczne.
Zauwazalne uszkodzenia zawieszen skrzydet i oku¢. Stolarka kwalifikuje sie do
wymiany na nowa.

Stolarka drzwiowa

Istniejgca stolarka drzwiowa wewnetrzna jedno- i dwuskrzydtowa, petna,
ptycinowa, w kolorze naturalnego drewna, lakierowana. Skrzydta wypaczone,
obluzowane, zdarta powtoka wykonczeniowa - ochronna. Zaleca sie wymiane
na nowe, nawigzujgce swym charakterem i stylem do obiektu i jego

wyposazenia.

3.4. Opis techniczny stanu zachowania instalacji wewnetrznych
Istniejgce  instalacje  wewnetrzne:  elektryczna, = wodno-kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania w wyniku dtugotrwatej eksploatacji bez odpowiedniej

konserwacji wymagaja remontu z czesciowa wymiang na nowe.

IV.WNIOSKI KONCOWE

W duzym stopniu do istniejgcego stanu technicznego zaréwno wnetrza jak i
elewacji wiezy doprowadzito zaniechanie prowadzenia kompleksowych remontéw
w latach ubiegtych. Na podstawie ogledzin obiektu oraz analizy jego stanu

technicznego nasuwajg sie nastepujace wnioski:
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. Konstrukcja $cian, stropdw i sklepien piwnicznych znajduje sie w dobrym
stanie technicznym gwarantujgcym stabilnos¢ konstrukcji budynku.

. Elewacje posiadajg liczne uszkodzenia i ubytki w materiale oraz znaczne
zabrudzenia. Wystepujg ubytki spoin, ktére nalezy uzupetni¢. Naroznik Scian
potudniowo-wschodni - odspojony.

. Brak izolacji przeciwwilgociowych w obiekcie doprowadzit do zawilgocenia
$cian i sklepien piwnicznych

. Brak izolacji termicznej na poddaszu nieuzytkowym zwieksza straty ciepta w
obiekcie podczas sezonu grzewczego - zaleca sie docieplenie

. Wystepuje czesciowy brak warstwy wykonczeniowych scian oraz posadzek
wnetrza, istniejgce w czesci w ztym stanie zachowania wymagajg remontu

. Wystepuje brak konkretnego okreslenia jednolitej funkcji na poszczegdlnych
kondygnacjach

. Obecny uktad funkcjonalny pomieszczen nie spetnia obowigzujacych norm i
przepiséw prawa budowlanego.

. Instalacje wewnetrzne: centralnego ogrzewania i elektryczna wymagajg

remontu

V. SPIS RYSUNKOW

Inwentaryzacja:
1. Plan sytuacyjny - skala 1:1000;
2. Inwentaryzacja - rzut piwnicy - skala 1:50;
3. Inwentaryzacja - rzut parteru - skala 1:50;
4. Inwentaryzacja - rzut | pietra - skala 1:50;
5. Inwentaryzacja - rzut Il pietra - skala 1:50;
6. Inwentaryzacja - rzut lll pietra - skala 1:50;
7. Inwentaryzacja - rzut IV pietra - skala 1:50;
8. Inwentaryzacja - przekréj A-A - skala 1:50;
9. Inwentaryzacja - Elewacja potudniowa, frontowa - skala 1:100;

10.Inwentaryzacja - Elewacja wschodnia, boczna - skala 1:100;
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VI.

11.Inwentaryzacja - Elewacja zachodnia, boczna - skala 1:100;

12.Inwentaryzacja - Elewacja pétnocna, tylna - skala 1:100;

ZALACZNIKI

1. Uprawnienia budowlane

2. Zaswiadczenie izby zawodowej
3. Zaswiadczenie konserwatorskie

1. OKLADZINY SCIAN, POSADZKI
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W pomieszczeniach piwnicznych posadzka z ptytek kamiennych. a w czesci
pomieszczen magazynowych z posadzki betonowej. Na parterze i pietrze posadzka
kamienna. Oktadziny Scian to gtdwnie tynki cementowo-wapienne pokryte
paroszczelna powtoka malarska. W piwnicy na czesci Scian sg kafle glazurowe. Na
wyzszych kondygnacjach znajduja sie gtéwnie tynki cementowo - wapienne.

2. INSTALACJE
Budynek posiada instalacje centralnego ogrzewania z kottownig weglowg
usytuowang w piwnicy.
Wentylacja - grawitacyjna w czesci pomieszczen piwnicznych, w czesci piwnic
pomieszczenia niewentylowane. Inne instalacje to: wodociggowa, kanalizacyjna
sanitarna i deszczowa, gazowa, elektryczna, telefoniczna i odgromowa. Wentylacja
pomieszczeh mechaniczna (piwnice) i grawitacyjna (parter).

STAN ISTNIEJACY, ZALECENIA

1. MURY FUNDAMENTOWE, PIWNICZNE | NADZIEMIA, STROPY |
SKLEPIENIA

Biorac pod uwage stan zachowania muréw piwnicznych i przyziemia budynku,

fundamenty w obecnym stanie powinny spetnia¢ wymogi wytrzymatosciowe dla
dalszego, nalezytego zachowania konstrukcji prawie 100 letniego budynku. Dla
zachowania nalezytej ostroznosci, w trakcie zamierzonych prac nalezy po
wykonaniu otworu w S$cianie zewnetrznej, dokona¢ starannych ogledzin stanu
technicznego tejze Sciany, z biezacymi zaleceniami odnos$nie koniecznych zabiegéw
budowlanych.
Piwnice - stan murdéw i posadzki nie jest dobry wskutek zalania piwnic w trakcie
awarii sieci wodociggowej w sierpniu br. przy czym zakres robdt remontowych
zwigzanych z osuszeniem i pracami wykonczeniowymi nie obejmuje zakresu
niniejszego wniosku o pozwolenie na budowe. Konstrukcyjnie teki sklepien, mury i
filary znajdujag sie w dobrym stanie technicznym gwarantujgcym stabilnos¢
konstrukcji budynku. Nie wystepujg zadne deformacje elementéw konstrukcyjnych a
ich stan odpowiada wymaganiom normowym.

2. DACH, PODDASZE
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Poddasze budynku zaadaptowane jest na cele muzealne Muzeum Regionalnego
w Tarnowskich Goérach, znajduje sie w dobrym stanie technicznym i nie jest objete
zamierzonymi pracami remontowymi.

3. NADPROZA
Nadproza otworédw okiennych i drzwiowych lokalu Restauracji i Winiarni
Sedlaczek znajdujg sie generalnie w dobrym stanie technicznym. Obiekt
remontowano kilkakrotnie w okresie powojennym, stad tez nadproza ceramiczne w
budynku Rynek 1 prawdopodobnie zostaty wzmocnione belkami stalowymi,
natomiast nadproza nad oknami witrynowymi w budynku Rynek 2 wykonane zostaty
w formie belek zelbetowych. Ich stan techniczny jest dobry.

4. WYKONCZENIE WNETRZ

Posadzki w salach restauracyjnych parteru kamienne znajdujg sie w dobrym
stanie technicznym. Posadzki w piwnicy (zalane i zawilgocone sg w stanie
technicznym ztym, niemniej nie obejmuja zakresu robét objetego wnioskiem o
wydanie pozwolenia na budowe.) Posadzka cementowa i ceramiczna w czesci
zaplecza jest czesciowo wybrzuszona i zdeformowana, wymaga podjecia prac
naprawczych. Réwniez tynki i powtoki malarskie sal restauracyjnych i zaplecza
znajduja sie w ztym stanie technicznym, wymagaja miejscowych napraw i
odnowienia malowania. Zamierzony zakres remontu obejmuje gtdéwnie elementy
aranzacyjne i wyposazenia, dla poprawienia funkcjonalnosci lokalu restauracyjnego.
UWAGI
Zakres wniosku o pozwolenie na budowe nie obejmuje pomieszczen piwnicznych,
obecnie nieuzytkowanych wskutek zawilgocenia w trakcie zalania wskutek awarii
sieci wodociggowej biegnacej obok budynku restauracji. Remont tej czesci budynku
objety zostanie odrebnym wnioskiem po uzgodnieniu z ubezpieczycielem zakresu
szkéd i oszacowaniu kosztéw remontu wnetrza z pracami osuszeniowymi,
izolacyjnymi i wykonhczeniowymi.

WNIOSKI

Na podstawie ogledzin obiektu oraz analizy jego stanu technicznego nasuwajg sie
nastepujace wnioski:
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1. Budynek przy ul. Rynek 1 oraz Rynek 2 znajdujg sie generalnie w dobrym stanie
technicznym. We wnetrzu widoczne jest czesciowe zuzycie elementéw
wykonczeniowych, jak tez korekty uktadu funkcjonalnego, aranzacji i wyposazenia.

2. Budynek wymaga remontu w partii piwnic, ktore zostaty zawilgocone wskutek
zalania w trakcie awarii budowlanej sieci wodociggowej przebiegajgcej w
sgsiedztwie budynku. Remont ten bedzie przedmiotem odrebnego wniosku,

projektu i postepowania administracyjnego.
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